CONSORCIO DE PROPIETARICS
HERNAN CORTES Ii.

Reglamento Interno de Convivencia

CAPITULO PRIMERO
iin

1.- De los derechos de los propietarios
Todo propietaria tiene derecho a exigir el cumplimiento de las obligaciones emergentes del presente
reglamento interno, como también el de copropiedad y administracion.

. Asi, podré pedir de quien corresponda, la adecuada atencién a sus solicitudes y el debido cuidado y
mantenimiento, tanto del condominio como del buen funcionamiento de todos los servicics de
caracter comiin existentes o que llegaran a existir en la propiedad, con ia sola limitacién de gjercer
sus derechos dentro de las normas que se fijan al efecto.

Todos los propietarios, inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio estén obligados a
observar estrictamente el presente reglamento inteme.

Esté prohibido:
a,

Guardar, depositar u ocultar dentro de sus respectivas unidades de vivienda, cocheras y/o
partes comunes, ninguna clase de materiales explosivos, inflamables, malolientes, {xicos.
radicactivas, asfixiantes, 0 nocivos a la salud o al bienestar de los demés o que importen
peligro ¢ molestias para el Condominio o sus ocupantes, asi como realizar actividades que
puedan ocasionar peligro a la integridad de! Condominio o de sus moradores.

. Depositar materias, mercaderias, muebles y/u objetos en cualquier lugar comdin del edificio

gue puedan comprometer la estética v buen gusto del mismo o significar dafio o molestias o
perjudicar la visua! de los demés propietarios, u obsiruir o entorpecer el uso de dichas
partes.

Coincar en los sectores de propiedad comln o en los de propiedad exclusiva con vista a!
extgrinr, insignias, letreros, anuncios, banderas de propaganda, toldos, chapas, ¢ cualguisr

otro obieto.

. Producir, permitir consentir o tolerar la produccién de sonidos, gritos, disturbios, ruidos, que

afecten la normal tranquifidad que impone la convivencia en este lugar, debiendo al efecte
usar en forma moderada el volumen de aparatos de radio, television, instrumentos
musicaies o de resohancia.
Cuando por motivos imprescindibies de reparacién o mantenimiento sea necesario producir
algiin ruido, no deberd hacerse en los horarios de la siesta (12 2 14 hs) y los noctumos (23
2 07 he). Cada morador deberd conocer los alcances de la Ley vy la Ordenanza Municipal,
que reguizar la emisién de ruides molestos.

L_a permansencia de todo lipo de animales, perrcs, gatos, aves, eic., en area comun y ajena
sin la presencia del duefio o encargado. Y en cuyo caso debera hacerse responsables de
las posibles consecuencias de excremento, ladridos, resios de comidas etc., En los casos
especificos en que se produzcan infracciones a este inciso, ol Consejo de Propieterics y &
Administrador, tomaran las medidas vy sanciones pertinentes.

Deali_nar las viviendas a reelizar reuniones publicas o privadas de cardcter politico o
gmrn:g! contrarias 3 !a_mom! y buenes costumbres y que puedan afectar la tranquilided y
seguridad de lcs moradores del Conjunto habitacional Hemén Cortés Il



g. Amojar basuras, papeles, coliias de ciganilios, etc., & los patios partes comunes del
Conjunto Habitacional Hernén Cortés Il

h. Colgar o tender ropa de cualguier tipo en los baicones y ventanas de las viviendas
afectando la estética y aspecto del Conjunto de viviendas.

i. Arrojar desperdicios, algodones, liquidos o sustancias inflamables y en general toda clase
de objetos que por su tamafic o caracteristicas puedan afectar las cafierias o provocar
obstrucciones en las mismas; arrojar latas, botellas u ofros recipientes por ios conductcs de
desagiies o ventilaciones existentes.

j- Sacudir alfombras, ropa u objetos similares en los balcones y/o ventanas. Escurrir agua o
arrojar cosas que caigan en los balcones de unidades ajenas, patios, parte de la calzada en

propiedad comun.

k. Colocar antenas o bajadas de las mismas, para radio y/o television en area comun, sin la
expresa conformidad escrita del administrador.

I. Toda mudanza se deberé informar al encargedo y se deberd realizar en los horarios
comprendidos entre las 7 & 12 hs y de 15 a 18 hs , Cuidando las cosas gjenas y el drea
coman, siendo el propietario o morader el lnico responsable por los dafics que pudiera
ocasionar a los mismos.

m. Dar érdenes o instrucciones al personal, utilizar los servicios de los encargados, suplentes,
ayudantes y en general de todo el personal dependiente del consorcio, para actividades,
trabajos y/o servicios de carécter particular.

n. Hacer modificaciones, realizar construcciones no autorizadas, poner o fijar clavos, tomillos
o soportes en los tabiques divisorios o paredes medianeras que puedan perjudicar las
casas vecinas.

o. Lavar los vehiculos dentro del predio, con mangueras o a baldazos, que mojen el piso ni
estacionar los vehiculos en forma desordenada, obstruyendo el paso o estacionamiento de
otros vehiculos.

2. Se obligan a:

a. En caso de ceder el uso de sus respectivas unidades a otras personas a cualquier titulo que
fuere, a hacer conocer a las mismas el presente reglamento, exigiendo de ellas su estricto
acatamiento y cumplimiento. Sin perjuicio de ello y a los efectos de las responsabilidades
emergentes de la falta de cumplimiento de sus disposiciones el propietario permanecera
siendo e! Unico responsable frente al consorcio.

b. Comunicar inmediatamente al administrador todo caso de enfermedad infecto-contagiosa
que padezca algin morador del lugar, a fin de que se adopten las medidas que el caso

requiera para evitar su propagacion.
c. Conservar l2 unidad, las partes del Condominio de uso comdn y las instalaciones, en
perfecto estado de aseo, orden e higiene.

d. Pemnitir el acceso del administrador y/o persona comisionada por él, a las unidades de
propiedad exclusiva cada vez que ello resulte necesario para el cumplimiento de este
reglamento y/o del de copropiedad y administracion.



3.
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cuyas respuestas seran validas por el mismo medic.

Los sefiores propietarios harén uso de los derechos emergentes del dominio y del condominio que
tienen sobre las partes de propiedad exclusiva y comunes, respectivamente, conforme con las
disposiciones, resiricciones y limitaciones que al efecto impongan autoridades publicas
competentes, haciéndose personaimente responsables de las consecuencias que pudisran
originarse por falta de cumplimiento de las mismas. Serén iguaimente responsables de todo dafio
queseoeasionsahsmyfnwwmpuhmm&dohaohlwmupmasu
cargo por el presente reglamento.

CAPITULO SEGUN

ALl U

Sin perjuicio de lo establecido en el reglamento de copropiedad y administracion ecerca de las obligaciones
del administrador, se fijan les siguientss normas a las que deberd sjustar su cometido:

1.

El Administrador, por propia iniciativa, por denuncia escrita, o a pedido de cualquier propietario o
morador, intimara a las personas que infrinjan las disposiciones relativas al uso de los bienes
comunes o propios, al cese inmediato de la transgresién comprobada. En caso de reincidencia,
podré tomar otras medidas administrativas @ informar al Consejo de Administracion.

Recaudar las cuotas establecidas como Expensas Comunes, para el pago de las cargas del
Consorcio.

Atender y disponer, en todas las reciamaciones relativas al uso de las cosas comunes y resolver al
respecto. Tales resoluciones serén de carécter obligatorio para todos los ccupantes.

Formular ante las autoridades plblicas competentes toda reclamacién relativa a cuestiones de
interés del consorcio asl como representar a éste ante aquéllas en los asuntos en que estén en
juego los intereses del mismo.

Disponer la realizacién de reparaciones de caracter extraordinario cuando de su omision pueda
resultar un perjuicic para el Condominio, con cargo de dar cuenta de lo actuado al Consejo de
Administracion.

Proveer de un libro de érdenes al encargado donde se registraran las érdenes especificas no
contempladas en este reglamento.



15. Anotar en el cuademo de novedades cualquier hecho que afectare al normal desenvolvimiento de
las actividades en el condominio, como también la presencia de terceros que turbaren la
tranquilidad de los moradores del condominio, y de no poder controlario, estara facuitado a solicitar
asistencia a la autoridad policial, cuando fueren necesarios.

16. Las tareas de limpieza consistirdn en el bamrido y repasado de las areas comunes tales como
pasilios de entrada, veredas en drea comin , drea de trédnsito de personas, caseta con su bafio,
mantenimiento y regado del jardin, baldeado de vereda y lavado de contenedor de basura segin
necesidad o una vez por semana.

17. En general, realizar las tareas inherentes al cargo, aunque no estén expresamente consignados, y
cumplir las instrucciones impartidas por el Administrador.

CAPITULO CUARTO

De i2 seguridad

1. No esta permitido el acceso al Condominio vendedores ambuiantes, comerciantes de ningin
tipo, ni proveedores comerciales. Todos ellos podrén exclusivamente comunicarse con los
ocupantes del Condominio siempre y cuando el propietario acepte que llegue hasta su vivienda
y sera responsabilidad de cada uno de los ocupantes el acceso de los mismos hasta la puerta
de sus viviendas.

Di V

1. Queda expresamente prohibido el acceso a los sactores de bombas de agua, tanque de agua,
sub-estética y otras dependencias restringidas a aquellas personas que no tengan funciones
especificas referidas a ellas dentro del Condominio.

2. Tedo morador del Condominio deberé tener control sobre su personal de servicio, a fin de que el
mismo cumpla con todos los Reglamentos de Copropiedad y Administracion. Este personal no
podra permanecer o hacer reuniones en las dreas comunes, ni en portén de la entrada principal.

3. El Consejo de Administracién del Consorcio, elegido en la Asamblea, se reunira una vez al mes,
pudiendo cada morador presentar sus inquietudes al Administrador en forma escrita para su
tratamiento y solucién inmediata a los diferentes planteamientos y o necesidades. Las reuniones
del Consejo no se suspenderén por ausencia de uno o dos miembros titulares, en cuyo caso, el
Administrador convocara al miembro suplente, de modo a que exista una continua atencion en las
funciones y responsabilidades encomendadas por la Asamblea de Propietarios.

Este Reglamento Internc fue aprobado en la Asambiea General Extraordinaria 01 de de fecha veintiséis de
setiembre de dog mil trece.



£/ encargado, portero, limpiador y /o suplente de Ja propiedad, recibiré las érdenes directa y exclusivamente
del administrador, debiendo desempefiar su trabajo conforme a las siguientes prescripciones, sin perjuicio
de las modificaciones que imponga ef administrador en uso de las facultades que le son propias.
El limpiador/fencargado y/o suplente debsran:
1. Disponer la realizacién de reparaciones de cardcter extraordinario cuando de su omision pueda
resultar un perjuicio para el Condominio.

2 Habitar exclusivamente el recinto que en el condominio se destine a ese fin, la que deberdn
mantener en perfecto estado de conservacion, aseo o higiene.

3 Aoordaratodosyeadaunudebspmpieﬁaﬁosporigualddebidotrﬂamientoaqueﬁenendemho
en su condicién de empleadores.

4. Vigilar el buen funcionamiento de los equipos del condominio comunicando al administrador
inmediatamente toda novedad y/o inconveniente que en elias se produjera.

5. Cumplir con los horarios de entrada y salida establecidos. Impedir ia entrada al condominio de
proveedores fuera del horario que al efecto fije el Administrador.

8. Indicar, orientar y/o informar sobre las consultas que le formule algin visitante o morador del
condominio.

7. Presentar segln la necesidad y requerimiento de la Administracién o Consejo de Propistarios,
informes orales /o escritos sobre cualquier novedad en su érea de servicio.

8. Mantener cerradas a toda hora puertas y portones de acceso al condominio.

3. Poner en funcionamiento y asegurar ia prestacion de los servicios generales del condominio dentro
del horaric y en las oportunidades que fiie el administrador.

10. Acatar en todas sus partes las érdenes que le imparta el administrador las que seran filadas en un
libro de érdenes, el que permanecerd en poder del encargado, debiendo exhibirio a los seficres
propietarios cada vez que lo requieran. Sin perjuicio de ello deberé el encargado asimismo acatar
las érdenes que se le imparta el Administrador, aun cuando las mismas no figuraran en el indicado
libro.

11. No prestar servicios o realizar tareas para persona aiguna, en horas de trabajo, estableciéndose la
- exclusividad de sus tareas a favor del Consorcio, estipuladas en el Reglamento Intemno.

12. Debera poner inmediatamente en conocimiento del Administrador toda violacién al presente
‘Reglamento Internc y de la cual se entsre directa o indirectamente.

13. Entregar la correspondencia y encomiendas a los respectives destinatarios.

14. Tomar las providencias para el perfecto servicio de iluminacién de ias dependencias comunes,
encendiéndoias cuando comience a oscurecsr y apagéandolas al amanecer.



