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—————

DECLARACION DE PRINCIPIOS

El presente Reglamento se dicta en uso de las facultades, atribuciones de deberes y
obligaciones impuestos por el Reglamento de Copropiedad y Administracion del
Consorcio de Copropietarios del Edificio de Departamentos Solano Ubrique y tiene
por objeto establecer normas de convivencia de los Residentes entre si en relacién al
decoro y trato personal, asi como las obligaciones respecto del uso de sectores
comunes, respeto a las normas y procedimientos tendientes a la proteccién de
las personas y los bienes y a la regulacién de los diferentes aspectos que hacen a la
vida en comunidad dentro del edificio. Todo Residente o visitante se compromete
a respetarlo, cumplirlo, y hacerlo cumplir en aras de una pacifica convivencia,
y respeto por los derechos de los demas.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I
ARTICULO 1. OBJETO

El presente reglamento tiene por objeto establecer normas de convivencia de los
Residentes entre si, en relacién al decoro y trato personal, asi como las obligaciones
respecto del uso de sectores comunes, a las normas y procedimientos tendientes a la
proteccion de las personas y los bienes, alaregulacidn de los diferentes aspectos que
hacen a la vida en comunidad dentro del edificio, y resguardar el patrimonio de los
propietarios y en lo posible acrecentarlo, ademas del necesario entendimiento de los
usuarios del Edificio en cuanto a los derechos y obligaciones a fin de asegurar el
legitimo bienestar de todos.

De igual forma se debe dotar a la Administracidn de una reglamentacién encaminada
a propiciar la practica de los valores individuales y sociales en las interrelaciones de
la comunidad y responsabilidad social promocionando el bienestar personal y
comunitario, con el fin de garantizar la tranquilidad, la seguridad y el respeto entre
todos los tenedores a cualquier titulo.

Organizar y reglamentar las formas de participacién de los propietarios, y la
utilizaciéon de las areas comunes, asi como la limitaciéon al uso de las unidades
privadas cuando afecte las condiciones de tranquilidad y seguridad de los demas
propietarios.

ARTICULO 2. CONOCIMIENTO, ACEPTACION Y CUMPLIMIENTO

Se presume que por el s6lo hecho de ocupar una unidad, que tanto el propietario,
titular, familiares, como inquilinos, pasajeros, comodatarios e invitados, estan en
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pleno conocimiento de las disposiciones contenidas en este reglamento y las aceptan
en su totalidad. Los Copropietarios estan obligados a hacer saber a los ocupantes a
cualquier tipo de sus unidades, el contenido de este reglamento, responsabilizdndose
directamente por cualquier dafio, desperfecto o falta cometida por ellos.

Este reglamento interno debe ser obligatoriamente cumplido sin excepciones de clase
o tipo alguno, por todas aquellas personas que habiten el Edificio Solano Ubrique,
ya sean propietarios, titulares de unidades, familiares, inquilinos, visitantes,
pasajeros, invitados, sus familias, dependientes, residentes y ocupantes a cualquier
titulo, y también por el personal y los proveedores del edificio, bajo apercibimiento
de las sanciones que se establecen mas adelante en este mismo reglamento.

Por tratarse de un edificio habitacional de alta densidad, el usufructo no adecuado de
las 4reas comunes puede ocasionar molestias e inconvenientes a los otros ocupantes,
es por tanto necesario regular las siguientes pautas con el maximo de cooperacién y
comprension de todos, el entendimiento que el vivir en comunidad exige
restricciones a los privilegios.

ARTICULO 3. ORGANIZACION

Para el cumplimiento de los fines y objetivos del presente reglamento se mantienen
las lineas jerarquicas de la copropiedad, esto es: La Asamblea General de
Copropietarios, y La Administracion.

3.1. La Asamblea General De Copropietarios

La Asamblea de Propietarios es la maxima autoridad bajo este Reglamento segun el
art 23 del Reglamento de Copropiedad.

Tendran derecho a participar en las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias todos
los propietarios, prominentes compradores, poseedores o sus representantes
debidamente acreditados con carta poder certificada por escribania. El
administrador no podra actuar como representante de ningln propietario.

En las Asambleas Ordinarias como Extraordinarias, solo se trataran y votaran las
cuestiones incluidas exclusivamente en el orden del dia comunicado en la citacion,
cualquier otra cuestion que se trate o vote fuera del mismo, no sera obligatorio para
los propietarios y pasible de nulidad a su respeto.

Sus decisiones son de cumplimiento obligatorio y necesario, aun para las minorias,
ausentes o disidentes, siempre que hubieren sido aceptadas por la mayoria, porlaley,
y la reglamentacion aplicable.
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3.2. Consejo de Administracion. Duracion y Funciones.

Se estatuye la existencia de un Consejo de Administracidn, integrada por 5 (cinco)
propietarios que serdn nombrados por la Asamblea Ordinaria los cuales estara
integrado por 1 (un) presidente; 2 (dos) miembros titulares, y 2 (dos) miembros
suplentes. En caso de renuncia, fallecimiento o cualquier otra causa que ocasione la
vacancia transitoria de un cargo titular, entrara en desempeno el primer suplente que
corresponda, debiendo ocupar su lugar en forma inmediata. En caso de renuncia,
fallecimiento o cualquier otra causa que ocasione la vacancia transitoria de un cargo
titular, entrara en desempefio el primer suplente que corresponda, debiendo ocupar
su lugar en forma inmediata. En caso de ausencia o incapacidad de los suplentes, el
consejo de propietarios elegira al reemplazante entre los propietarios del consorcio
y estos cubriran el cargo hasta la proxima asamblea general.

Durardan 1 afio en sus funciones, siendo elegidos por Asamblea, pudiendo ser
reelegidos y cuyos cargos no seran remunerados y sus tareas seran entendidas como
una cooperacién personal, desinteresada, a favor del consorcio.

Otras funciones a llevar a cabo:

- Orientar a la Administracién sobre las necesidades, requerimientos y/o deseos
de los moradores.

- Revisar, guiar y aconsejar sobre los presupuestos presentados

- Analizar los presupuestos e informes técnicos.

- Resolver sobre prioridades de Mantenimiento y conservacion

- Fiscalizaci6on administrativa, técnica y contable del Consorcio

- Fijar cuantia de sanciones pecuniarias dentro de los limites y atribuciones que le
acuerda el presente reglamento de copropiedad y administracién.

- Cumplir y hacer cumplir este reglamento, interpretandolo en caso de duda y
resolviendo sobre asuntos no previstos y que tengan caracter de urgencia.

- Aprobar en primera instancia el presupuesto anual de gastos a propuesta del
administrador.

3.3. La Administracion.

El Administrador durara un (1) afio desde su eleccion en el ejercicio de sus funciones,
siendo renovable sus mandatos indefinidamente por periodos iguales, salvo que, por
una Asamblea citada a tal efecto, se le destituya por motivos fundados. Llevara a cabo
funciones descriptas en el Cédigo Civil, titulo IV y el Reglamento de Copropiedad del
Edificio Solano Ubrique.

El Administrador entre sus funciones podra aprobar gastos hasta la suma de Gs.
1.000.000 (guaranies un millén). Es facultad exclusiva representar a la Copropiedad,
como actor o demandado en las causas judiciales que se promovieran.

Queda facultada a la administracion la autoridad del Reglamento Interno de
Convivencia.
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3.3.1. Otras Funciones especificas del Administrador.
3.3.1.1. Gerenciamiento del Personal

Es facultad exclusiva del Administrador, la contratacion y el despido de todos los
empleados del consorcio, el control sobre los mismos, la distribucién de sus tareas, y
la imposicién de sanciones y correctivos.

El personal que desarrolla actividades en el edificio mantiene relacién directa y de
dependencia con la Copropiedad, por lo que no son empleados de cada propietario de
unidades, sino del condominio en su conjunto, y responden a 6rdenes y directivas
impartidas por la Administracion.

Los reclamos particulares sobre prestaciéon de servicios comunes (conserjeria,
guardias de seguridad, jardineria, limpieza, etc.) deberan canalizarse por escrito a
través de la Administraciéon. Los Propietarios/Locatarios o visitantes no estan
autorizados a dar 6rdenes ni indicaciones a los empleados del Consorcio.

OBS.: Se puede realizar pedidos o solicitudes de cardcter de buena voluntad solicitando
con amabilidad a los empleados del Consorcio, siempre y cuando los pedidos no sean de
cardcter personal.

3.3.1.2. Revisiones Periddicas de Propiedades

La Administraciéon, designada por la Asamblea, podrd solicitar permiso al
Propietario/Locatario para el ingreso a cualquier unidad a fin de realizar la
inspeccién de los elementos que tienen que ver con la seguridad del edificio: estado
de los ductos de humo, calor, de las cafierias de agua, de los aparatos del sistema
eléctricos, etc. Los ocupantes no podran negar esta autorizacion de acceso sin causa
justificada.

En el caso que en una unidad desocupada se presentare una urgencia que afecte al
Edificio y a sus instalaciones, y no se pueda contactar con el titular respectivo, el
Administrador podra con la presencia del conserje y/o guardia del Edificio, proceder
a la apertura de la puerta por cualquier método, a fin de solucionar la situacién
presentada.

Si la Administracion se percata de alguna anormalidad notoria (muerte, enfermedad,
disturbios serios, incendios, etc.) que ocurriera dentro de una unidad, esta facultada
aingresar a la misma sin autorizacion del Propietario/Locatario, inicamente en caso
de fuerza mayor.

OBS.: Si bien este punto lo especifica muy bien se tiene en cuenta que esta medida aplica
unicamente en un caso de emergencia y se mantiene por el bien de todos los ocupantes
del edificio.
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CAPITULO II
DESTINACION DE LAS AREAS PRIVADAS Y COMUNES

ARTICULO 4. DE LAS AREAS PRIVADAS

Las unidades privadas son de uso exclusivo para desarrollar las actividades
personales, familiares. No podran destinarse a actividades que perturben el derecho
legitimo de los demads, ni a conductas contrarias a la ley, moralidad y las buenas
costumbres, ni ejercer actos que comprometan la seguridad del inmueble y/o
copropiedad. No se permite el desarrollo de actividades profesionales.

El Copropietario podra arrendar o por otro titulo ceder el uso y goce de su unidad
bajo condicién de que el Locatario u Ocupante acepten y cumplan estas disposiciones,
debiendo en todos los casos comunicar a la Administracién los datos del nuevo
ocupante.

Para los alquileres temporales (o de corto plazo) el propietario debera comunicar
obligatoriamente a LA ADMINISTRACION, en un lapso de al menos 48 a 24 horas antes
del ingreso de los inquilinos con los datos personales de las personas y el tiempo de
estadia de los mismos, los mismos deberan presentar obligatoriamente el examen de
PCR (Proteina C Reactiva) para el COVID19 NEGATIVO, para autorizar el ingreso al
edificio. Asi mismo los propietarios deberan facilitar al inquilino entrante de las reglas
internas de convivencia del edificio.

El Copropietario interin cede todo derecho al uso y goce de los sectores y bienes
comunes. Los familiares del ocupante en relaciéon de dependencia y los huéspedes que
residan, también adquieren el derecho al uso de las mismas.

ARTICULO 5. DE LAS AREAS COMUNES

Se considera area comun todos aquellos bienes y/o sectores del edificio de
departamentos sobre los cuales ningin copropietario puede invocar dominio
exclusivo fundado en el titulo de propiedad.

El Copropietario podra arrendar o por otro titulo ceder el uso y goce de su unidad. En
tal caso el propietario cede todo derecho al uso y goce de los sectores y bienes
comunes, no pudiendo hacer uso el copropietario de las areas comunes.

El edificio cuenta con las siguientes dreas comunes:
- Cimientos, pilares, vigas localizadas en la direccion de los muros o paredes que
separan el edificio de departamentos entre si,
- Acceso peatonal
- Bocas y ductos de descarga y ventilacion,
- Instalaciones comunes para agua, caflerias de incendio, alcantarillado, aseo,
electricidad, teléfono u otros servicios generales.
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- Salas de tableros, generador, bomba.
- Extinguidores

- Ducto acceso vehicular y areas de circulacién de estacionamiento.
- Espacios de circulacién comun.

- Jardines

- Escaleras y ascensores

- Estacionamientos

- Palieres

- Piscina

- Lavanderia

- Solarium

- Salén Multiples y Parrila

ARTICULO 6. USO DE LAS AREAS COMUNES

6.1. Todo copropietario y/o usuarios, a cualquier titulo, de los bienes de dominio
exclusivo, estard obligado a velar por el buen estado de conservacion de las
instalaciones y servicios, impidiendo o denunciando todo acto que vaya en deterioro
de las mismas y advirtiendo a los empleados cuando observen anomalias en las
instalaciones o en el material de las mismas.

6.2. Sera obligacién de los Copropietarios y/o Usuarios, a cualquier titulo, de los
bienes de dominio exclusivo, reportar cualquier incidente al administrador, o algin
miembro del Consejo de Administracion.

6.3. Es obligacion de todos quienes habiente en el Edificio Solano Ubrique, recordar
a los nifios que deben respetar el descanso de los demas.

6.4. Respetar y acatar las instrucciones que constan en el presente Reglamento.

6.5. En los dias feriados para evitar la aglomeracion debe reservar las areas comunes
que tienen un limite de personas con por lo menos 48 horas de anticipacién, en el caso
de que no exista Copropietario y/o Usuario, a cualquier titulo, de los bienes de
dominio exclusivo, en estas areas se podra utilizar en ese momento sin problema.

6.6. No podran hacer uso de estas areas los Copropietarios y/o usuarios, a cualquier
titulo, de los bienes de dominio exclusivo, que estén adeudando expensas u otras
obligaciones.
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TITULO II
DE LOS PROPIETARIOS O TENEDORES A CUALQUIER TITULO

CAPITULO I
DERECHOS, DEBERES Y PROHIBICIONES

1- Los derechos, obligaciones y prohibiciones de los copropietarios son todos los
enunciados en el Reglamento de Copropiedad y en las disposiciones legales
vigentes sobre la materia.

2- Este Reglamento aplica a todos los propietarios, arrendatarios y demas personas
que usan, gozan y visitan la propiedad.

3- Los departamentos del Edificio Solano Ubrique, son destinados exclusivamente
para vivienda, no pudiendo en consecuencia ser utilizado para otra actividad
distinta, ya sea comercial o industrial, queda estrictamente prohibido colocar
carteles, letreros, o destinarlas a oficinas, taller o comercios de cualquier indole,
sea con o sin fines de lucro.

4- Todo copropietario, tenedor a cualquier titulo, se hara responsable por los dafios
que cause él o sus dependientes o personas que ingresen a su establecimiento, a
los bienes comunes; estos dafios seran valorados y facturados por la
Administracién, previa notificacion por escrito.

5- Para el caso de los arrendatarios o cualquier tenedor del inmueble, cada
copropietario se hard responsable de la entrega del Reglamento Interno de
Convivencia, ya sea directamente o a través de la inmobiliaria quien haga sus
veces.

ARTICULO 7. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.

7.1. Cada propietario tendra sobre su unidad privada un derecho exclusivo regulado
por las normas generales del Codigo Civil, el Reglamento de Copropiedad.

7.2. De conformidad con lo anterior, cada propietario podra enajenar, arrendar, ceder
la tenencia de su inmueble a cualquier titulo conjuntamente con su derecho sobre los
bienes comunes, sin necesidad de consentimiento de los demas propietarios.

7.3. Solicitar a la Administracion cualquiera de los servicios que esta deba prestar, de
acuerdo con lo establecido por la Asamblea, el Consejo de Administracion y el
Reglamento de Copropiedad.

7.4. Elegir y ser reelecto para los cargos de responsabilidad y representacién en la
comunidad de la copropiedad.

7.5. Solicitar a la Asamblea General o Consejo de Administracion la imposiciéon de
multas a los propietarios, arrendatarios o usuarios de los bienes privados que violen
las disposiciones consagradas en el Reglamento de Copropiedad y del presente
Reglamento Interno.
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ARTICULO 8. DEBERES U OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Sera obligacion de los Copropietarios, Residentes y/o Locatarios y sin que la
enumeracion sea taxativa, las siguientes:

8.1. Conocer y cumplir las disposiciones legales, el Reglamento de copropiedad y el
Reglamento interno de convivencia;

8.2. Pagar las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, dentro del plazo y
condiciones definidos por el presente Reglamento Interno o la Asamblea General de
Copropietarios.

8.3. Pagar oportunamente las multas por infraccién al presente Reglamento y los
reajustes fijados por morosidad en el pago de los Gastos Comunes;

8.4. Comunicar por escrito a la Administracién el lugar de su domicilio, nombre
completo y documento de identificacién, indicando el lugar en donde recibira
notificaciones, citaciones de la Asamblea;

8.5. Acatar y cumplir las decisiones tomadas por la Asamblea General de
Copropietarios, el Consejo de Administracién y la Administracion;

8.6. Asistir a las reuniones de Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de
Propietarios;

8.7. Informar a la Administracion, los datos del inquilino, asi como hacerle saber la
existencia de este Reglamento Interno y la obligatoriedad de su cumplimento, siendo
en todos los casos el propietario, el responsable final en caso de incumplimientos y
quedando por ende sujetos a las sanciones establecidas;

8.8. Usar su bien de dominio privado de acuerdo a su naturaleza y destinacion, en la
forma prevista en el Reglamento de Copropiedad, absteniéndose de ejecutar acto
alguno que comprometa o atente contra la seguridad de la copropiedad y/o los
copropietarios, usuarios, trabajadores como asi mismo producir ruidos, molestias y
actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios y tenedores o que
afectan la salubridad publica;

8.9. Responder solidariamente por actos u omisiones de tenedores y usuarios de su
unidad privada;

8.10. Mantener y conservar la fachada y la forma exterior de los bienes privados;
8.11. Mantener y conservar todas las redes eléctricas, hidraulicas y demas que se

encuentren dentro de su propiedad privada, a fin de evitar dafios a las demas
unidades privadas o zonas comunes del Edificio Solano Ubrique;
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8.12. Solicitar autorizaciéon por escrito a la Administracién, para la ejecuciéon de
cualquier tipo de mudanza, indicando la hora y detalle del mismo;

8.13. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, cuya omisién
pueda ocasionar perjuicios al conjunto o a los bienes que lo integran, resarciendo los
dafios que se originen por su descuido;

8.14. Comunicar a la Administracion todo caso de enfermedad infecciosa;

8.15. Velar por el buen funcionamiento de aparatos o instalaciones de su unidad
privada;

8.16. Tratar de manera digna y respetuosa al personal administrativo, conserjeria,
operativo, mantenimiento y seguridad que preste su servicio al Consorcio de
Copropietarios del Edificio Solano Ubrique, en caso de cualquier inconveniente con
los mismos, comunicar su queja o reclamo a la Administracion;

8.17. Solicitar autorizacion y comunicar cualquier trabajo de ampliacién o
manutencidn que se efectie tanto al interior como al exterior de los departamentos
por escrito a la Administracion;

8.18. Las modificaciones estructurales en el interior de las areas propias, deberan
primeramente autorizarse por la Asamblea de Copropietarios. De igual manera cada
propietario es econdmicamente responsable por los dafios que sus modificaciones
causaren a unidades vecinas;

8.19. Las modificaciones y refacciones en la parte exterior del departamento,
especificamente balcones y terrazas, deben aprobarse necesariamente por la
asamblea de propietarios y extenderse a la totalidad de las unidades por criterio de
uniformidad;

8.20. Los trabajos que generen ruidos molestos o alteren la sana convivencia de sus
vecinos, debera ejecutarse, exclusivamente, de lunes a viernes de 7:30 a 12:00
horasyde 15:00 a 19:00 horas y sabados de 8:00 a 12:00 horas, salvo que se trate
de trabajos de emergencia ejecutados por cuenta de la Administracion. Los Domingos
y Feriados se prohibe ejecutar trabajos. Si un propietario procediese de igual manera
a realizar alguna actividad, el conserje/guardia le informara de la normativa y le
solicitara que interrumpa dicho trabajo. Si, aun asi, el propietario no cumpliese con
interrumpir el trabajo, este acto sera causal de una multa leve que seran cargados a
su gasto comun, bastando para ello, la verificaciéon visual de la administracién o el
informe de Conserjeria o Guardia de Seguridad;

8.21. Informar por escrito a la Administraciéon con un plazo minimo de 48 horas la
nomina de personas que ingresaran para realizar el trabajo dentro de su unidad
privada. Si fuese una emergencia, fuera de los dias y horarios indicados, también se
informara a la Administracion, con el fin de informar a los demas moradores;
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8.22. Usar equipos de sonido y televisores con un volumen razonable que no perturbe
la tranquilidad de los vecinos. Esta misma recomendacion se aplica a las reuniones
que se sostengan en la terraza y los departamentos. Estas recomendaciones deben ser
tomadas en cuenta a partir de las 22 horas de lunes a domingos. Lo anterior sin
perjuicio de las acciones inmediatas que le corresponden por derecho a la
conserjeria/guardia para resguardar el orden y la paz en la comunidad, como acudir
a la Policia Nacional;

8.23. Cuidar de no provocar ruidos o desordenes en horas que ordinariamente se
destinan al descanso (de 22:00 horas a 06:00 horas), ni podra ejecutar acto alguno
que pueda comprometer, o de algin modo poner en peligro la seguridad del Edificio;

8.24. Informar por escrito cualquier evento o queja de vecinos por excesos que de
cualquier manera transgredan las pautas indicadas causando molestias, identificando
el denunciante y denunciado, la fecha, y remitiendo una descripcion de los hechos en
forma clara. En caso de transgresiones ostensibles y graves, la queja podra
manifestarse en forma verbal y urgente, siendo facultad en tales casos de la
Administracién hacer cesar en forma inmediata la fuente de conflicto por el personal
de la guardia, sin perjuicio de las sanciones que correspondan. La Administracién
evaluara en tales casos la aplicacion de sanciones conforme el capitulo respectivo.

ARTICULO 9. CONTRIBUCION DE GASTOS COMUNES, EXTRAORDINARIOS, FONDO
DE RESERVA

9.1. Gastos Comunes

Las erogaciones realizadas para el servicio y mantenimiento de las areas comunes y
del edificio en general; los gastos de administracion y de conservacion, limpieza,
reparacion y reposicion de bienes y servicios de las areas comunes, recreativas e
instalaciones, comprendiendo el mantenimiento de, accesos generales, muros y
cerramientos; reparacion y reposiciéon de cafios, cables, conductos y desagiies de
todos los servicios comunes, el mantenimiento de las areas verdes, riego, corte de
pasto, poda, desmalezamiento y trabajos de jardineria en general; el pago de todos
los servicios, tasas, impuestos y contribuciones publicas - nacionales o municipales -
y privadas que afecten a las partes comunes o a las personas que trabajan en beneficio
de las mismas; el pago de los servicios comunes de vigilancia, sueldos de limpiadores,
el Conserje y el Administrador, aportes, cargas y seguros sociales de los dependientes
y de las personas contratadas para realizar cualquier tipo de tarea en el edificio en
general; las primas de seguro de incendio de las areas comunes y demdas que se
contraten en beneficio del edificio en general; el mantenimiento y reparacion del
transformador de energia eléctrica, mantenimiento, reparacion y sustitucion de las
maquinarias afectadas a los trabajos comunes; los gastos realizados con motivo de
innovaciones, compra o mantenimiento de equipos, artefactos, y/u obras tendientes
a obtener el mejoramiento de cualquiera de los sectores de utilidad comun y/o todo
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otro gasto relacionado con los indicados, actual o que se genere o devengue en el
futuro.

La enumeracién antecedente es meramente enunciativa y no limitativa, debiendo
entenderse el concepto de gastos, expensas comunes, y de Administracidn, en sentido
amplio, abarcando dicho concepto todas las erogaciones que se deban efectuar con
motivo de la utilizacién, conservacion, mantenimiento y seguridad de los espacios,
sectores comunes y los dedicados a actividades sociales y de esparcimiento. Queda
especialmente incluido en el concepto de gasto ordinario la previsién a realizar para
compensar el desgaste por el mero uso y transcurso del tiempo de los materiales y
equipamientos de los sectores comunes.

Todos los Copropietarios estan obligados a contribuir a los gastos necesarios para el
buen mantenimiento y conservacion de los bienes y prestacién de los servicios de
caracter comun, independientemente al uso que se realicen de los mismos y sera
destinado a atender:

- Los gastos de administracion, pagos y cobros de obligaciones del Consorcio de
Copropietarios y realizacion de Asambleas;

- Erogaciones originadas por la reparacion y conservacion de las partes comunes.
Cuando se puede identificar al autor, causante o responsable de un dafio de la
parte comun, ya se trate de un Propietario/Locatario, familiar o de un tercero
que hiciera uso por invitacion de los primeros, los gastos correran por exclusiva
cuenta del titular de la unidad que se trate. La prima del seguro contra incendio
del edificio o de cualquier obra que se contrate en beneficio de las cosas comunes
por la Asamblea de Copropietarios.

- Expensas originadas por obras nuevas, innovaciones o mejoras en general,
autorizadas por Asamblea o por los miembros del Consejo en mayoria,
tendientes a un mejoramiento de las partes comunes para el uso y goce de los
Residentes.

- Cualquier otro gasto para beneficio de las cosas comunes no contempladas en la
enumeracion anterior o que decida la Asamblea de Copropietarios o que realice
el Administrador, dentro de las atribuciones que le han sido conferidas.

- Ademas, los Copropietarios deberan abonar en forma individual los gastos que
abone la comunidad o Consorcio de Copropietarios por cuenta y cargo de los
titulares de departamentos, por la realizacién de trabajos que estos debieran
haber efectuado o hecho efectuar en forma directa en las condiciones fijadas en
este Reglamento.

- Los arbitrios, contribuciones, impuestos, seguros o indemnizaciones, presentes
o futuras, que graven independientemente cada departamento, serdn sufragados
exclusiva e independientemente por cada Propietario. Los cargos mencionados
precedentemente, que se libren sobre la totalidad del edificio, de los cuales no
aparezca claramente o no pueda determinarse la exacta cantidad que cada
Copropietario deba satisfacer, se abonaran por todos ellos en proporcion a la
cuota que les corresponda en las cosas de propiedad comun de acuerdo a la
planilla de cuota de participacion.
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9.2. Fondo de Reserva

Servira para atender a las obras de reparaciéon y conservacion extraordinarias,
imprevistas y urgentes del Consorcio. Los Copropietarios constituiran un fondo de
reserva, el cual consistira en un aporte mensual porcentual sobre el monto de las
expensas de cada Copropietario. Este porcentaje sera establecido en Asamblea de
Copropietarios. La Asamblea de Copropietarios podra aumentar, disminuir o en su
caso suspender dichos aportes, en atencion a las disponibilidades del fondo de
reserva, y sera el Administrador el encargado de administrarlo con la autorizacién de
la mayoria de los miembros del Consejo ante el Consorcio de Copropietarios.

9.3. Cuota de Participacion

Los gastos comunes seran costeados por cada propietario en la proporciéon que
represente la superficie que corresponda exclusivamente a la unidad de su propiedad
con relacidn a la totalidad de la superficie del Edificio (ver planilla de copropiedad del
Reglamento de Copropiedad).

9.4. Cobro de las Expensas y Pago de Servicios

La Administracién designada por la Asamblea tendra plena potestad para el cobro de
las expensas, gastos extraordinarios, y fondos operativos o de reserva, asi como el
depésito de los montos en cuentas habilitadas a nombre del Consorcio de
Copropietarios del Edificio Solano Ubrique, para el efecto y el pago puntual de los
servicios comunes del edificio.

La Administracion expedira las facturas y recibos correspondientes contra la entrega
de cualquier cantidad, siendo obligacion de los Propietarios exigir el comprobante de
pago. Asimismo, la Administracidon podra reclamar el pago y publicar la lista de las
unidades de acuerdo al estado de cuenta respectivo.

Cada Copropietario debera abonar las expensas establecidas, los gastos
extraordinarios y fondos operativos o de reserva aplicables via:

- Efectivo/Cheque a la Vista en el domicilio de la Administracién.

- Transferencia Bancaria a la cuenta habilitada, para dichos cobros, abierta en
un banco de plaza, cuya constancia debera presentar al Administrador para la
facturacién correspondiente.

- Depésito en la cuenta habilitada para dichos cobros, cuya constancia debera
presentar al Administrador para la facturacién correspondiente.
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9.5. Responsabilidades y procesos en caso de incumplimiento de pago de
Expensas.

El pago de las expensas y fondos se realizara dentro de los (10) diez dias del mes, caso
contrario, se constituird en mora de pleno derecho y sin necesidad de interpelacion
alguna, debiendo abonar al Consorcio abonar una multa de recargo cuyo importe sera
el equivalente a la tasa intercambiaria que el Banco Central del Paraguay fija, para sus
descuentos de documentos con mas un 100 por ciento de ese mismo interés y
calculando sobre el monto de la expensa y por los dias que medien entre la fecha de
iniciacion de la mora y el dia efectivo de la expensa en cuestion. Sin perjuicio de ello,
la mora en el pago de dos o0 mas deudas resultantes de las liquidaciones de Expensas
correspondiente a meses, consecutivos o no, totales o parciales, autorizara a que el
Administrador, previa notificacion por telegrama colacionado, y la emisiéon del
certificado de deudas, inicie las acciones judiciales para el cobro por la via ejecutiva
para obtener el pago de la suma dineraria que corresponda. El Administrador se
encuentra autorizado a solicitar el embargo de bienes del deudor y su inhibicién
general y/o venta en remate publico de la unidad de su propiedad y/o de otros bienes
que tuviere.

9.6. Certificado de Expensas

Es condicién indispensable para la transferencia de dominio de la propiedad privada,
el certificado es otorgado exclusivamente por el Administrador del Edificio, en el que
consta la inexistencia de deudas con el Consorcio de Copropietarios del Edificio
Solano Ubrique.

9.7. Responsabilidades Frente a Terceros

La Comunidad de Copropietarios respondera dnica y exclusivamente de las deudas
asumidas por el Consorcio frente a terceros.

Los Copropietarios seran personalmente responsables por las obligaciones que
afecten a su Departamento, local o vivienda; y el o los acreedores deberan dirigirse
directamente contra el Propietario moroso, previo requerimiento o intimacién de
pago de las obligaciones incumplidas.

ARTICULO 10. PROHIBICIONES.
Los Copropietarios y todas las personas que ocupen bienes privados a cualquier
titulo, deberdn abstenerse de ejecutar cualquiera de las conductas o actos que se

describen, las cuales se constituyen obligaciones de no hacer:

10.1. Enajenar o conceder el uso de su bien privado para usos distintos de los
autorizados en los reglamentos vigentes en la Copropiedad.
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10.2. Destinar su unidad privada a usos contrarios a la moral y buenas costumbres
que atenten contra la normal convivencia o a fines prohibidos por la Ley.

10.3. Realizar modificaciones o adiciones, ejecutar construcciones de cualquier tipo,
si previa aprobacidn de la Asamblea de Copropietarios, el Consejo de Administracion
o la Administracidn.

10.4. Ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad de los residentes o que
comprometa la seguridad y habitualidad del edificio o de sus unidades, provocar
ruidos molestos, ocasionados por maquinarias diversas (taladros, herramientas de
uso para reparaciones o trabajos del hogar) que alteren la normal pasividad de la
comunidad, salvo los estrictamente necesarios en caso de urgencia y dentro del
horario establecido por este reglamento.

10.5. Utilizar a los empleados del edificio, para menesteres de caracter particular de
un departamento, asi como remunerar de cualquier forma a dicho personal por estos
menesteres particulares.

10.6. Colocar en las entradas de los departamentos objetos que provoquen golpes,
manchas, rayas o dafios en general a estos espacios comunes, menos aun, si ellos
provocan molestias a los copropietarios. Con todo, se buscara la uniformidad de estos
espacios comunes atendiendo las pautas que para ello entregara la Asamblea,
evitando el exceso de todo tipo de adornos, accesorios, flora, etc. y todo aquel que
impida el libre transito o una adecuada limpieza de dichos sectores.

10.7. Arrojar colillas de cigarrillo, envases, botellas, escupos, basuras etc. desde los
balcones hacia el garaje interior y jardines del edificio ni en las areas de transito y
areas comunes.

10.8. Arrojar basuras u otros elementos, hacer necesidades fisioldgicas en los bienes
de propiedad comun, o de otros bienes de propiedad privada o en las vias de acceso.

10.9. Introducir o mantener en su unidad privada, sustancias humedas, inflamables,
explosivas, corrosivas, antihigiénicas y demas sustancias que representen peligro
para la seguridad de la construccion, para la salud o seguridad de los Copropietarios,
Residentes y trabajadores de la copropiedad.

10.10. Prender cualquier tipo de fuego para quemar basuras, desechos organicos o
similares realizar asados en lugares de drea comun no habilitados para tal efecto.

10.11. Utilizar las ventanas, los arboles, postes, balcones, los pasos peatonales,
jardines, para colocar ropas, tapetes, y en general todo elemento que afecta la fachada

de la unidad.

10.12. Tener en la unidad privada animales peligrosos, silvestres y en via de extincion.
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10.13. Arrojar telas, materiales duros o indisolubles, arena, tierra, y en general todo
elemento que puede obstruir los canales de aguas lluvias de la copropiedad. En caso
de infringir la presente prohibicion, la persona que asi lo hiciere, debera responder
de todo perjuicio, corriendo por su cuenta con los gastos que demanden las
reparaciones, sin perjuicio de las multas a que esta infraccion diere lugar.

10.14. Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafos en las
instalaciones generales, generar ruidos molestos o vibraciones que interrumpan las
sefiales de radio y television.

10.15. Consumir en exceso bebidas alcoholicas, drogas y cualquier otra sustancia
prohibida, en todas las areas de dominio comun del edificio, tales como
estacionamientos, niveles, piscina, escaleras, terraza, ascensor etc.; so pena que, de
ser sorprendidos, se solicitara la presencia de la Policia Nacional y se realizara la
denuncia ante la Justicia Ordinaria.

10.16. Consumir cigarrillos y drogas de cualquier indole en areas propias (ambientes
cerrados) que puedan acarrear molestias a los demdas vecinos debido al humo
expedido que se perciben por los ductos, ventanas y debajo de las puertas, so pena
que de ser sorprendidos, se solicitara la presencia de la Policia Nacional, la Fiscalia
Antinarcéticos y se realizarad la denuncia ante la Justicia Ordinaria, ademas de las
sanciones previstas en las disposiciones de la Ley N2825/96 “De Proteccién de No
Fumadores”.

10.17. Dar bebidas alcohélicas al personal dependiente del Consorcio.

10.18. Utilizar zonas comunes para el desarrollo de camping e instalacién de carpas,
muebles, avisos, propagandas o cualquier elemento no autorizado por la
Administracién.

10.19. Sembrar en los jardines de las areas privadas especies que, con sus raices,
puedan afectar zonas comunes o privadas.

10.20. Instalar antenas o elementos no autorizados por la Administracidn.

10.21. Obstruir las instalaciones de servicios, zonas de circulacidon tanto peatonal
como vehicular, puertas y demas elementos que sirvan para la locomocion y en
general, no dificultar el acceso o paso por ellos.

10.22. Ningln propietario podra excusarse de pagar las contribuciones que por
derecho le corresponden, alegando la no utilizacion de determinados sitios, bienes o
servicios comunes, o por no estar ocupado su inmueble. Los causahabientes del
titular del derecho de dominio, asi como quienes en su nombre tengan la tenencia de
la propiedad, a cualquier titulo, estaran solidariamente obligados con este, por toda
la suma que por conceptos antedichos resulte a su cargo.
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10.23. Queda prohibido el manejo y utilizaciéon de armas dentro de cualquiera de las
instalaciones de la copropiedad. Para los casos en que se infrinja esta norma, el
personal de vigilancia queda autorizado para realizar el llamado a la policia
reportando el hecho.

10.24. Queda prohibido el lavado de vehiculos en zonas comunes no autorizados.

10.25. Arrojar al sistema de alcantarillados, aceites, comidas, vasos, platos, elementos
desechables, esponjillas y demdas elementos que lo obstruya, debiendo realizar los
procesos técnicos previos de las aguas residuales a fin de evitar dafios en el sistema
de alcantarillado.

Observaciones: Todo lo relacionado en el presente capitulo en lo relativo a deberesy
prohibiciones del propietario, regird también respecto de los arrendatarios y demds
personas a quienes el propietario conceda el uso del bien privado, y demds personas que
exploten econdmicamente las dreas comunes de la copropiedad. Siendo el copropietario
solidariamente responsable del arrendatario, por violacién de leyes, del reglamento de
copropiedad y del presente reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al
propietario sino a las personas que con él convienen o que en su nombre ocupan la
respectiva unidad privada.

CAPITULO II
DE LAS NORMAS PARA ARRENDAMIENTO DE UNIDADES PRIVADAS

ARTICULO 11. DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS QUE
ARRIENDAN SUS UNIDADES PRIVADAS.

Se respetara el derecho legal que tienen los copropietarios para la utilizacidon de sus
unidades privadas, pero haciendo énfasis en las politicas de convivencia, tranquilidad
y seguridad de la copropiedad y en la responsabilidad que les asiste por los dafios o
perjuicios que sus arrendatarios ocasionan a terceros o a la copropiedad, por los cuales
se hara solidariamente responsable de acuerdo con las siguientes normas:

11.1. Instruir al arrendatario sobre el comportamiento que debe tener durante su
estadia en la copropiedad, y hacerle conocer el Reglamento Interno de Convivencia y
firmar con el contrato de arrendamiento, manifestando conformidad y alegando
conocimiento del mismo.

11.2. Informar a la Administracion los datos del arrendatario como, nombre completo,
Cédula de Identidad, fecha de ingreso, duracién del contrato, datos de familiares del
arrendatario que residiran en la unidad, datos del vehiculo, chapa, modelo, color.

11.3. El copropietario sera solidariamente responsable econ6mica y legalmente por los
perjuicios causados por los arrendatarios a los bienes del Edificio Solano Ubrique.
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11.4. La Administracién no se hace responsable por la pérdida de sus pertenencias, ni
por los dafios causados por sus arrendatarios en el uso y disfrute de su unidad privada.

11.5. Solamente el propietario u otra persona a quién éste otorgue poder autenticado,
podra arrendar su unidad privada.

CAPITULO III
DE LA TENENCIA DE MASCOTAS
ARTICULO 12. OBJETO

El presente capitulo tiene por objeto regular la tenencia de ejemplares caninos, felinos,
y otras especies silvestres, salvajes y potencialmente peligrosas en las zonas comunes
del Edificio Solano Ubrique, con el fin de proteger la integridad de las personas, la
salubridad publica y el bienestar de las propias mascotas.

ARTICULO 13. DISPOSICIONES GENERALES

16.1. Se permite la tenencia de 1 (una) mascotas dentro de las viviendas, no pueden
superar los cincuenta (50) kilogramos juntos y exclusivamente deben ser: Perros y/o
gatos de razas pequenas o medianas.

ARTICULO 14. TRANSITO DE MASCOTAS Y EXCRETAS

14.1 En las zonas comunes de la copropiedad, todos los ejemplares caninos y/o otras
mascotas deberan ser conducidos por un adulto y portaran su correspondiente correa
y bésales.

14.2 Queda totalmente prohibido dejar las deposiciones fecales de los ejemplares
caninos y/o felinos, y otras mascotas en las zonas comunes. Los propietarios o
tenedores de estos ejemplares son responsables de recoger los excrementos y
depositarlos en bolsas de basura domiciliaria y depositarla en el contenedor de basura.

14.3. Evitar que las deposiciones fecales de las mascotas caigan en los balcones
descendientes de los demas copropietarios.

14.5. Para transportar a los animales se deberan hacer en brazos y se deberan utilizar
el ascensor de servicio para el traslado de las mascotas.

14.6. Las mascotas no podran ingresar a las piscinas.
ARTICULO 15. PROHIBICION
15.1. Queda terminante prohibido poseer animales de granja y aves no domesticadas,

reptiles, aves salvajes o exdticas, animales en peligro de extincion o venenosos. Se
prohibe la reproduccion o criaderos en los departamentos o bauleras.
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15.2. La Administracién regulard o prohibira el ingreso de mascotas en las areas
comunes. Los propietarios de las unidades privadas que tengan mascotas seran
responsables de su custodia y tomaran las medidas necesarias para evitar que causen
molestias a los vecinos, ademdas observaran estricta higiene en el lugar que se les
destine como habitaculo.

ARTICULO 16. RESPONSABILIDAD

16.1. El duefio de la mascota tendra la obligaciéon de vacunar a su mascota conforme a
todas las enfermedades de su raza o género, y riesgos establecidos por el médico
veterinario. En caso de que las mascotas presenten una enfermedad de cualquier tipo,
es obligacién del propietario llevar a su mascota a una atencién médica con su
veterinario y se prohibe el acceso de dicho animal en cualquier area libre del Edificio.

16.2. Es obligacién del propietario mantener la higiene de su mascota. Debera recibir
un bafio por lo menos una vez al mes, asi como la limpieza dentro de la vivienda.

16.3. Las mascotas, en caso sea un perro o un gato, deberan portar una pequeia placa
en la cual se indique la ubicacién de su domicilio, Torre y nimero de departamento a
fin de ser identificado en el caso de que se encuentre perdido dentro del predio del
condominio.

16.4. En caso una mascota le cause un dafio fisico a otro residente fuera de su propiedad
exclusiva, la mascota deberda ser retirada del edificio y se aplicara la sancion
correspondiente.

16.5. El propietario y/o residente debera comunicar a la Administracién sobre la
tenencia de la mascota, especificando, la raza, nombre y caracteristicas y presentar su
respectiva vacunacion de forma anual.

16.6. El propietario o tenedor de mascotas asume la calidad de garante de los dafios y
perjuicios que se ocasionen con la tenencia de estos animales y por las molestias que
ocasionen a las personas, a las zonas comunes y al medio natural en general de la
copropiedad.

TITULO III
DE LAS ZONAS Y BIENES DE USO COMUN Y OTRAS DISPOSICIONES

Los copropietarios y tenedores a cualquier titulo, de cada unidad privada, sus
dependientes, causahabientes o visitantes, podran hacer uso de los bienes de
propiedad comun y de los servicios generales, conforme a la destinacion natural o
convencional de cada uno de ellos y con el cuidado u moderacién necesarios para no
privar de igual derecho a los demas propietarios, respetando en todo caso las normas
de contenido constitucional, legal y las de convivencia establecidas por la Asamblea
General. En su uso, los copropietarios estardn obligados a observar el maximo de
diligencia y cuidado y respondera hasta por la culpa leve por el perjuicio que por su
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negligencia mal uso se puedan ocasionar. En caso de reparaciones necesarias en los
bienes comunes o inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para la
seguridad de los moradores del inmueble, el administrador debera proceder a su
inmediata realizacidn.

CAPITULO I
DE LA CIRCULACION INTERNA. ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 17. CIRCULACION INTERNA. ESTACIONAMIENTOS

17.1. La circulacién de personas a pie por los espacios comunes es libre para los
propietarios, locatarios su grupo familiar, personal de servicio, personal de
mantenimiento y personas autorizadas. Esta prohibida toda forma de restricciéon u
obstruccion al uso comunitario de los espacios circulatorios, estacionamientos y
espacios comunes como pasillos o el ascensor. En caso de violacion de esta norma, se
procedera a la remocion de los obstaculos con cargo al responsable.

17.2. La velocidad maxima de circulacion de todo tipo de vehiculos dentro del predio
no podra exceder los 5 km por hora, y deberan cumplir con toda reglamentacién
nacional y municipal, sobre seguridad, equipamiento, y demas disposiciones del caso.

17.3. Los residentes y su grupo familiar, deberan registrar sus vehiculos con
caracteristicas y numero de chapa en porteria. En caso de coincidencia de vehiculos
en las sendas de circulacion, tendran preferencia aquellos que se encuentran
saliendo, debiendo los otros realizar las maniobras necesarias para dar paso.

ARTICULO 18. Pasillos:

18.1. Los pasillos de los pisos son de uso peatonal exclusivo. En caso de acceder con
bicicletas, se debera desmontar y llevar la misma caminando. La administracién no se
hace cargo de la seguridad de nifios no vigilados por sus padres o tutores en ninguna
dependencia del edificio. Se prohibe la practica de deportes y otras actividades que
representen riesgos para la infraestructura comun y privada del edificio o que afecten
a la correcta circulacién.

ARTICULO 19. INGRESO AL EDIFICIO DE PERSONAS NO RESIDENTES,
PROVEEDORES, DELIVERYS, ACCESO PEATONAL.

19.1. Toda persona que desee ingresar al edificio y no sea el Copropietario y/o
residente, a cualquier titulo, de los bienes de dominio exclusivo, deberan ingresar por
los accesos peatonales habilitados Deberan asentar previamente sus datos en la
Guardia de Ingreso: Fecha, Hora de Entrada, Nombre y Apellido, Cédula de Identidad
y/o pasaporte, Nombre de la persona a visitar, y Unidad a la que va a ingresar.

19.2. Antes de dar ingreso, el conserje informara al copropietario y/o residente, de la
llegada del visitante al propietario y/o residente.
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19.3. En el caso de proveedores del Condominio que deban realizar tareas en el
edificio, se procedera de la misma forma asentando sus datos antes del ingreso
(Empresa, Nombre, Apellido, Cédula de Identidad).

19.4. Los proveedores, y personal que presten servicios domiciliarios o en
obras, no tendran acceso al edificio fuera de los horarios permitidos en cada caso.
Estos horarios seran establecidos por La Asamblea y estaran a la vista en la porteria
y acceso principal. En el caso particular de los proveedores de materiales de obra
queda prohibido el ingreso a los estacionamientos en camiones.

19.5. Autorizacion en caso de ausencia: En el caso que un propietario/inquilino no
esté presente, y desee autorizar el ingreso a su unidad, podra informar al
Administrador via nota firmada, las personas autorizadas a ingresar detallando Fecha
de Entrada y Salida, Unidad, Nombre y Apellido, Cédula de Identidad de los
autorizados. El Administrador hara llegar copia de esta autorizacion al guardia de
Seguridad para que pueda efectivizar el ingreso.

19.6. El Propietario y/o Residente deberad velar por la buena conducta de sus
invitados a fin que mantengan el debido respeto en el cumplimiento de las normas,
en el uso de los espacios comunes del edificio y dentro de las unidades. Sera el
Residente, el responsable por los dafios ya sean fortuitos o intencionales, tanto a los
bienes comunes como particulares, que provoquen sus invitados.

19.7. Deliverys (Entregas a Domicilio): El personal de delivery ingresara hasta la
recepcion.

19.8. El propietario y/o residente que solicite el servicio, debera informar al conserje
de turno sobre su solicitud y el nombre de la empresa. El conserje informara de la
llegada del mismo, para el retiro del producto en recepcién por el propietario y/o
residente.

19.9. El personal delivery no podra acceder al complejo del edificio, salvo casos en
que el residente por algin impedimento fisico tenga dificultad para retirar el
producto de la recepcion del edificio, en el caso citado previa coordinacién con el
propietario y/o residente el guardia o recepcionista podra otorgar al delivery una
tarjeta de visita dependiendo de la torre a la cual deba ingresar. El conserje o guardia
autorizado, debera acompafar al personal de delivery hasta la entrega del producto
y acompaiiarlo a la salida.

ARTICULO 20. CIRCULACION INTERNA.

20.1. La circulacion de personas a pie por los espacios comunes es libre para los
Propietarios/Residentes, su grupo familiar, personal de servicio, personal de
mantenimiento y personas autorizadas. Esta prohibida toda forma de restricciéon u
obstruccion al uso comunitario de los espacios circulatorios, estacionamientos y
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espacios comunes como pasillos o el ascensor. En caso de violacién de esta norma, se
procedera a la remocién de los obstaculos con cargo al responsable.

20.2. La velocidad maxima de circulacién de todo tipo de vehiculos dentro del predio
no podra exceder los 10 km por hora, y deberan cumplir con toda reglamentacion
nacional y municipal, sobre seguridad, equipamiento, y demas disposiciones del caso.

ARTICULO 21. ESTACIONAMIENTO, BAULERAS

El edificio se exime expresamente de toda responsabilidad en los casos de robo,
incendio, perjuicio de cualquier tipo o indole, que ocurra a los autos, motos,
cuatriciclos, bicicletas, o cualquier otro tipo de bienes muebles existentes o
depositados en el estacionamiento, los que son de responsabilidad exclusiva de su
cuidado por sus duefos.

21.1. Cada copropietario y/o residente tiene derecho al uso exclusivo del
estacionamiento que le ha sido asignado segun su titulo de propiedad, no pudiendo
hacer uso del mismo ninguna otra persona, salvo que mediante autorizacion escrita
del correspondiente titular.

21.2. Todo vehiculo de copropietario y/o residente debe estar registrado en la
administracién. En el puesto de estacionamiento asignado solo podran estacionarse
automoviles de paseo, no pudiendo estacionarse vehiculos de carga como camiones,
traileres o vehiculos que excedan del area del puesto. Se prohibe cercar o cerrar de
cualquier forma los limites de cada cochera, los que seran sefialados inicamente por
las lineas de pintura amarilla realizadas por funcionarios del Edificio.

21.3. Los espacios de estacionamiento asignados a cada departamento deberan ser
utilizados exclusivamente para el parqueo de vehiculos de propietarios e inquilinos.
No se permitira el uso como depdsito de cualquier objeto.

21.4. Se prohibe el uso del estacionamiento para lavar o realizar trabajos mecanicos
en el mismo, solo se podra realizar en el espacio especificamente determinado para
ello por La Administracion.

21.5. No se permitira la entrada a estacionamientos a mas vehiculos por unidad que
los que admite su derecho a cochera.

21.6. El personal administrativo, operativo y de vigilancia es la autoridad competente
designada por el Consorcio de Copropietarios del Edificio Solano Ubrique para
hacer cumplir las normas estipuladas en el presente manual, se solicita respetarlos y
acatar sus indicaciones.

21.7. No esta permitido el uso de estacionamientos de visitas por parte de los
propietarios, las mismas no estan sujetos a reservas por parte del propietario.
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21.8. Los espacios destinados a bauleras seran para uso exclusivo de sus propietarios,
residentes o inquilinos.

21.9. No se permitira guardar en las bauleras sustancias, combustibles, inflamables,
explosivas, que causen contaminacion o despidan olores desagradables o que puedan
causar molestias a terceros y atente contra la vida de los propietarios.

21.10. Las bauleras deberan permanecer cerradas con llave, lo que sera de exclusiva
responsabilidad de los Copropietarios y/o residentes a cualquier titulo, de los bienes
de dominio exclusivo

CAPITULO II
DE LAS INSTALACIONES COMUNES DE USO EN GENERAL

ARTICULO 22. SISTEMA DE INCENDIOS

22.1. Disposiciones Generales: Los departamentos estan equipados con detectores
de humo segtn las medidas de prevencién de incendios exigidas por la Municipalidad
de Asuncion.

Cada nivel se encuentra equipado con pulsadores manuales de alarma de incendio,
extintores y mangueras, las bocas de incendio equipadas estan situadas en planta baja
del edificio. En los pilares del estacionamiento se encuentran instalados los baldes de
arenay sefalizadores de salidas de emergencia.

22.2. Prohibiciones:

22.2.1. Dejar enchufados objetos que puedan calentar (estufas, planchas,
calentadores a resistencia, cocina eléctrica, secadores de pelo, planchitas, etc.),
debido a que la radiacién calérica puede transmitirse a alfombras, cortinas o
mobiliario y hacerlos entrar en combustion.

22.2.2. Usar lefias, carbones, parrillas portatiles en los departamentos.

22.2.3. Fumar en la cama, ni dejar encendidos los cigarrillos

22.2.4. Esta prohibido el uso de cualquier electrodoméstico a gas.

22.2.5. Medidas preventivas ante un siniestro:

22.2.5.1. No abrir las ventanas abruptamente pues el aire aviva el fuego.

22.2.5.2. Una vez producido el fuego, utilizar el extintor que se encuentran en los
palieres del edificio.
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22.2.5.3. Si el fuego continta y no se han activado el sistema de alarma, activarlos
manualmente desde los controles situados en los palieres principales o de servicio.

22.2.5.4. Evacuar por la escalera de emergencia y salidas de emergencias, solo en
ultimo caso ir a la azotea. No usar los ascensores ya que estaran fuera de servicio.

22.2.5.5. En caso extremo dirigirse a los balcones y tratar de llamar la atencién.
Mantenga la calma y siga las indicaciones del personal de salvamento.

22.2.5.6. Si por algin motivo quedara alguien atrapado, busque una manta, méjela y
cubrase con ella para protegerse de las llamas. Procure salir rastreando y respirando
junto al piso a través de un pafio mojado.

ARTICULO 23. SISTEMA DE CANERIAS Y REGISTRO FLUVIALES

23.1. Es responsabilidad del residente el mantenimiento preventivo de las cafierias
cloacales y fluviales, evitar desaguar en ellas productos abrasivos o solventes que
destruyan sus propiedades.

23.2 Evitar arrojar a los mismos objetos como trapos, algodones, plasticos, papeles de
baja capacidad de desintegracion, etc. que produzcan taponamientos e impidan la
libre circulacién de liquidos para lo cual estan destinadas.

23.3.El uso de cada uno de los locales sanitarios propios sera responsabilidad de cada
ocupante.

23.4. Evitar arrojar en las cafierias (especialmente en las cocinas) aceites y grasas
liquidas. Ellos deberan ser depositados en frascos de plastico, debidamente tapados
en los basureros correspondientes.

ARTICULO 24. SISTEMA ELECTRICO

24.1. Los departamentos estan preparados para una carga eléctrica limitada, es
responsabilidad de cada residente controlar que la carga eléctrica no sobrepase el
limite establecido.

24.2. El cumplimiento del mantenimiento anual de los equipos de aire acondicionado
queda a cargo de los ocupantes, la administracion podra exigir una verificacion por
motivos de seguridad.

ARTICULO 25. ASCENSORES
25.1. La Administracién se hara cargo del adecuado mantenimiento de los ascensores

a través de la contratacion de servicios de proveedores de la marca para el debido
mantenimiento.

Solano
Ubrique

26



I

25.2 Respetar en todo momento la cantidad maxima de pasajeros especificada en el
ascensor. Recaeri sobre el usuario del ascensor, o sus tutores en caso de menores de
edad, corroborar que el mismo se encuentra en el nivel y funciona correctamente
antes de abordarlo. No estd permitido a los usuarios fumar en los ascensores.

25.3 La Administracion no se hace responsable por accidentes derivados del mal uso
del ascensor. En ningtn caso deben utilizarse los ascensores para evacuar el edificio
en caso de incendio o catastrofes. En caso de inconvenientes dentro del ascensor, se
podra hacer uso del botén de emergencia o comunicarse con la Administracién para
que el Conserje o Guardia ofrezca el auxilio por la empresa encargada de
Mantenimiento.

25.4. Se recomienda no dejar a menores de edad desatendidos, y en caso de
emergencias, procurar conservar la calma, intentando comunicarse con los demas
Residentes, en especial en pisos de mayor altura, que en ocasiones limita la llegada
del sonido de emergencia a la Planta Baja.

25.5 El ascensor destinado para movimiento de compras, proveedores, disposiciéon
de basuras, personal de limpieza, mudanza entre otros, es el ascensor izquierdo,
desde la vista frontal al mismo.

ARTICULO 26. FACHADA Y PALIERES PRINCIPALES

26.1. La entrada no podra ser obstruida ni usada para otro fin que no sea el de
circulacion.

26.2.No podra ser colocada en el estacionamiento y/o fachada del edificio ningtn tipo
de propaganda, avisos, leyendas, mensajes de tinte comercial, politico, religioso o de
otra indole, sin la autorizacion expresa por escrito de la Asamblea, los representantes
del Consorcio de Copropietarios y/o el Administrador.

26.1. Palieres

26.1.1. Los pasillos y palieres de los pisos son de uso peatonal exclusivo. En caso de
acceder con bicicletas, se debera desmontar y llevar la misma caminando. La
administracion no se hace cargo de la seguridad de nifios no vigilados por sus padres
o tutores en ninguna dependencia del edificio. Se prohibe la practica de deportes y
otras actividades que representen riesgos para la infraestructura comun y privada
del edificio o que afecten a la correcta circulacién.

26.1.2. Queda prohibida la circulacién en los palieres en trajes de bafios y/o torsos
descubiertos, en caso que la falta sea cometida por un invitado se aplicaran las multas
correspondientes al propietario.
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ARTICULO 27. BALCONES

27.1. La fachada, estructura, cerramiento, barandas, pintura e instalaciones luminicas
de los balcones no pueden ser alterados por los propietarios sin consentimiento de la
Administracién, y a criterio de este ultimo, de la asamblea de copropietarios.

27.2. La eleccion de amueblamiento y jardineria de los balcones queda sujeta al
informe técnico de peso maximo del mismo, toda vez que no afecte la fachada.

27.3. No se permite el desagiie de los balcones por debajo de la baranda, de modo a
no ensuciar las unidades en pisos inferiores. En el caso de agregar macetas, las
mismas deberdn tener como base recipientes impermeables para el momento del
regado.

27.4. No esta permitida la fijacién de carteles, banderas de partidos politicos, clubes
deportivos, paises o religiones en los balcones.

27.5. No esta permitida la colocacion de parrillas portatiles en los balcones.
27.6. No se permite arrojar basuras y desperdicios por los balcones.

27.7. Mantener las paredes de los balcones y las barandas libres de ropa, alfombras,
toallas, contenedores de basura, cajas, electrodomésticos, equipos de ejercicio o
escombros.

27.8. El disefio de nuestro condominio es de mantener un aspecto limpio y ordenado.
Por lo cual se recomienda no colocar papel de aluminio, calcomanias, carteles,
persianas de colores. Las cortinas de las ventanas deberan ser de colores uniformes
con la fachada del edificio (blancas). Si desea instalar en otro color debera colocar una
cortina blanca, a fin de mantener la uniformidad del edificio.

27.1.1. Artefactos Luminicos de los Balcones

27.1.1.1. Los artefactos luminicos de los balcones son cosas comunes; no obstante, es
obligacion de cada Copropietario la reposicion de sus Lamparas quemadas. Se insta a
dejarlas encendidas las noches de dias festivos. Su consumo afecta al medidor propio
de cada Departamento.

27.1.1.2. Los artefactos luminicos de los balcones son cosas comunes y como tales no
pueden ser reemplazados por otros modelos.

27.1.1.3. El sistema de iluminacion de fachadas esta pensado para darle mayor calidez
al edificio. Cualquier necesidad de iluminacion adicional en el balcdn pdnganse en
contacto con la administracion.
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ARTICULO 28. JARDINES, PATIOS, Y PASEO CENTRAL

28.1. El cuidado, limpieza, riego y mantenimiento de los patios, estan a cargo de la
Administracidn del edificio, y del personal asignado por esta, como ser el personal de
mantenimiento, conserje, o personal contratado para el fin.

28.2. La modificacién del jardin debera ser planteada a la Asamblea a todos los
propietarios, para reparaciones menores y sustanciales podra resolverse con el
Consejo de Administracion del Edificio.

28.3. No esta permitida la circulacién o alteracion del jardin, patios u otros, por
motivo de instalaciones subterraneas ni ningin otro motivo de caracter individual a
menos que el mismo haya sido aprobado por la Administracién de forma escrita.

CAPITULO III
DEL USO DE AMENITIES
ARTICULO 29. LAVANDERIA

29.2. El uso sera de 1 (una) hora para el uso del lavarropas y 1 (una) hora para el uso
del secarropa y el debido agendamiento en porteria para el uso. El horario de
utilizacion es de 07:00 a 22:00hs.

29.3. Para la utilizacién de las maquinas se debera reservar turno en las planillas que
se encuentran en el lavadero.

29.4. El uso sera exclusivo de los propietarios, inquilinos, y huéspedes del edificio.

29.5. Debera respetarse la alternancia en el uso de las maquinas, de manera que si
hubiera espera un mismo usuario no pueden emplear mas de una maquina a la vez o
utilizar dos veces seguidas la misma maquina.

29.6. Se debera retirar la ropa con puntualidad y premura una vez terminado el ciclo
de lavado o secado, para permitir el uso de las instalaciones por los demas. En caso
de que el ciclo haya terminado y las prendas contintien en las maquinas, la persona
que haya reservado el siguiente turno podra sacar las ropas de las maquinas a modo
de ejercer su derecho a uso.

29.7. Todos los usuarios se obligan a respetar y trasmitir las normas especificas de
utilizacién del lavadero, asi como las instrucciones de operacién de las maquinas a
cualquier personal auxiliar que contrate o designe para llevar a cabo el lavado y
secado de su ropa, permaneciendo el usuario en todos los casos como responsable
ante el consorcio.

29.8. Quienes usen el lavatorio deben hacerlo de manera ordenada, en discreto
silencio y deberan dejarlo limpio y en orden.
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ARTICULO 30. PISCINA

30.1. Se dictan a continuacidn las siguientes normas que protegen la seguridad de las
personas, garantizan el orden e higiene, resguardan el buen estado de conservacion
de los equipos e instalaciones coherentes con el estilo del Edificio, para regular el uso
compartido de las instalaciones y el respeto por los derechos individuales de los
Residentes.

30.2. La piscina esta destinada para el uso exclusivo de los Propietarios/Locatarios, y
sus respectivos familiares (familiares de la primera linea de consanguinidad), los
invitados podran ingresar de acuerdo a lo siguiente:

a) De lunes a viernes se permite concurrir con un invitado por unidad de los
horarios permitidos.

b) Sabados, domingos y feriados no se permiten invitados excepto aquellas
unidades que tengan solo un morador permanente, los que podran concurrir
con un invitado.

c) Los invitados deben estar acompanados siempre por el habitante del edificio
que autoriza su presencia, en caso de que el habitante del edificio se retire
debera retirarse también el invitado.

30.3. El horario de utilizacién de la pileta sera desde las 07:00hs hasta la 21:00hs de
domingo a jueves y desde las 07:00hs a las 22:00hs los viernes, sdbados y visperas de
feriado. En ambos casos a partir de las 19:00 hs solo podran permanecer las personas
indicadas en el inciso a)

30.4. Fuera de los horarios establecidos precedentemente estara prohibido su acceso
y uso. Durante el horario permitido solo se permitira el acceso a menores de 12 afios
de edad acompafiados por un adulto capaz de nadar y socorrer al menor en caso de
emergencia.

30.5. El sector de la piscina es de uso comun y de tiempo compartido, es decir, no es
objeto de reserva. Queda terminantemente prohibido el uso de la piscina por
personas que no tengan vinculo alguno con las personas indicadas precedentemente.

30.6. La piscina y su sector aledafio deberan usarse respetuosamente,
ordenadamente y prudentemente de acuerdo a las normas cominmente aceptadas
de buena conducta, sin molestar o poner en peligro a los otros usuarios que la
comparten. A todos los que hacen uso de la piscina se les solicita mantener un
vocabulario correcto por respeto a las demas personas que estan haciendo uso de
ésta.

30.7. Se considera “persona invitada” a amigos, familiares o parientes (nietos, primos,
abuelos). En caso de celebrarse cumpleafios u otros eventos que se realicen dentro de
los recintos del edificio, los invitados no podran utilizar la piscina ni sus instalaciones.
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30.8. La piscina no cuenta con salvavidas por lo que cada Residente sera responsable
de los resultados de su uso. Se deben evitar piruetas, saltos de cabeza o de zambullida
o similares para evitar desgracias personales. Asimismo, la responsabilidad para los
nifios menores de edad sera personal, de cada usuario y de los padres o sus tutores
legales. Al personal del edificio no le corresponde ejercer labores de tutoria o cuidado
de mayores ni menores de edad que usen la piscina. Las personas que permanezcan
en la piscina, son personalmente responsables de sus actos ante el condominio y la
Ley.

30.9. La circulacién en el sector de la piscina debera hacerse con calzado apropiado,
con zapatillas, no zapatos de calle ni taco de aguja. Las personas que deseen hacer uso
de la piscina, deberan circular con vestimenta adecuada y decorosa (traje de bafio,
salida de bafio, zapatillas, etc.).

30.10. Al retirarse del area, se dejaran las sillas y reposeras limpias, para permitir el
uso de otras personas. Las personas que regresen de la piscina a los departamentos,
sélo podran hacerlo una vez que se hayan secado el agua que escurre de sus cuerpos,
con el objeto de no mojar los ascensores ni pasillos de los pisos.

30.11. Solo esta permitido el ingreso a la pileta que controlen esfinteres y que hayan
dejado los pafiales definitivamente. Los menores de 12 afios deberdn estar
acompanados por personas mayores de edad habilitadas para usar las dependencias
que se encuentren en contacto visual con ellos o bien por el personal contratado para
su cuidado. Queda terminantemente prohibido el uso de las instalaciones al personal
de servicio de las unidades y del conjunto, y si acompafian a menores no podran estar
en el sector en traje de bafo.

30.12. Es obligatorio guardar un comportamiento adecuado y evitar que se corra o se
grite por el sector.

. Prohibiciones:

- Utilizar radios o reproductores personales con volumen alto que perturbe a la
tranquilidad de los demas Residentes.

- Contaminar de alguna forma el agua de la piscina, consumiendo bebidas y
alimentos dentro de esta.

- Fumar dentro de la piscina o en su recinto y perturbar el agua o las reposeras con
cenizas o colillas de cigarrillos.

- Elingreso y consumo de sustancias prohibidas por las leyes de drogas dentro del
recinto de la piscina y el quincho.

- El ingreso de personas que porten parches o vendajes de cualquier tipo o
afecciones en la piel, de las mucosas o de las vias respiratorias.

- Instalar temporal o permanente cualquier tipo de accesorio o artefacto que
moleste a los demds residentes, como el uso de piscinas de plastico, botes
inflables, tablas acuaticas, bolas de playa o juguetes similares, tanto en la piscina
como en sus sectores aledanos. Asi mismo como el ingreso bicicletas o triciclos.

Solano
Ubrique

31



I

- Elingreso de cualquier tipo de mascota a la piscina.

- Introducir y/o usar dentro o en el drea circundante a la piscina objetos punzantes
ni de vidrio que pudieran ocasionar accidentes. En ningtn caso la piscina se usara

para lavar prendas de vestir, toallas y otros.

- El uso de la piscina en ningun caso puede ser al desnudo ni en ropa interior.

Tampoco ingresar con pantalones cortos de correr, pantalones recortados.

- Los nifos menores de 14 (catorce) afos (inclusive), s6lo podran ingresar y usar
la piscina en la medida que se encuentren bajo el cuidado de alguno de sus padres
o de un adulto responsable. Cada habitante del Edificio asume integra
responsabilidad por el cumplimiento de esta obligacién, eximiendo
completamente al Consorcio por cualquier consecuencia que pudiera derivarse

de su incumplimiento.

- Solo el personal encargado de la limpieza de piscina podra utilizar las bombas y

filtros de piscina.

- Cuando los menores de 14 (catorce) afios (inclusive) o los nifios menores de edad
que no saben nadar o salir por sus propios medios del agua, se encuentren en la
piscina sin el cuidado o el acompafiamiento de un adulto, cualquier residente del
Edificio y/o la Administracion quedan facultados a ordenar su inmediato

abandono de la piscina.

- Ninguna persona podra bafiarse en la piscina sin antes ducharse, para eliminar
detritos corporales, cremas, aceites, ungiientos, arena, etc. con el objeto de

proteger la sanidad del agua.
- Queda prohibido hacer picnic alrededor de la piscina.

- Queda terminantemente prohibido el uso de la piscina al personal de servicio

tanto del condominio como de los departamentos respectivos.

Manutencion

Con el fin de mantener de la mejor forma posible la piscina y sus instalaciones, se

establecen las siguientes normas y prohibiciones:
- No tapar los retornos de agua filtrada al skimmer.

- Norealizar actividades que favorezcan la salida del agua de la piscina (bombas,

clavados, saltos, etc.) recordando ademas su baja profundidad.
- Seguir las instrucciones del personal de conserjeria y/o seguridad.

- Sesolicita especial cuidado en la manutencion de la limpieza de las instalaciones.

- Mantener lejos de la piscina aparatos eléctricos.

Proposito de las presentes disposiciones:

Las presentes disposiciones se han establecido con el objeto de normar en algunos
aspectos en buen régimen interno, que permita resguardar el patrimonio de los

propietarios y en lo posible acrecentarlo, ademas del necesario entendimiento de los

Usuarios del Edificio en cuanto a los derechos y obligaciones a fin de asegurar el

legitimo bienestar de los usuarios de la piscina.
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Las personas que permanezcan en la piscina, son personalmente responsables de sus
actos ante el condominio y la Ley.

Pedimos el maximo de cooperaciéon y comprension ya que, si bien es cierto, el vivir en
comunidad exige restricciones a los privilegios.

Las faltas a este Reglamento seran sancionadas con amonestacion escritas, hechas
por el Administrador o mediante el cobro de una multa establecida por la Asamblea
en este reglamento, que se cargaran en la cuenta de gastos comunes del infractor o
segun sea el caso.

ARTICULO 31. NORMAS GENERALES PARA EL USO DEL SALON MULTIPLE Y
PARRILLA

31.1. No podran hacer uso del salén multiple quienes adeuden expensas, y/o multas,
como tampoco sus inquilinos, familiares o invitados.

31.2. Se podra invitar hasta a un maximo de 12 personas. Los invitados no podran
deambular por los pasillos y/o cualquier otro sector del edificio.

31.3. El arancel para el uso del salon es de Gs. 100.000 (guaranies cien mil). El mismo
debera cancelarse 48horas antes del evento. A su vez quien realice la reserva debera
abonar en concepto de garantia a la suma de Gs. .......... La cual sera destinado en caso
de mal uso de las instalaciones.

31.4. El uso del salon se ajustara a las siguientes normas y las que, en su caso
establezca en el futuro la Administracién, conforme indique la experiencia:

31.5. El uso del salon debe tener por principal finalidad la reunion familiar y la de
camaraderia para residentes de la Comunidad. Queda prohibido utilizar del sal6n
para celebraciones que impliquen el ingreso de un nimero incontrolable de extrafios
al edificio (Ej.: fiestas de empresas, de clubes deportivos, etc.).

31.6. Las reservas para el uso del salon deberan realizarse con 72 horas de
anticipacion por escrito ante la Administracion. Se podra reservar el uso del salén,
teniendo preferencia las reservas por orden cronolégico. El propietario completara el
formulario de reserva detallando en ello el listado de invitados, el cual serd facilitado
al guardia de turno para registro correspondiente.

31.7. Una vez concluido el evento se debera dejar las brasas totalmente apagadas.

31.8. Toda reunidn social que pretendiere realizar un residente invitando un mayor
numero que el antes estipulado o el uso exclusivo del saldn, se podra realizar previa
autorizacion especial de la Administracion con una anticipaciéon no menor a siete dias
del evento y debe sujetarse a la reglamentacion especial dictada para esos casos. Sera
facultativo para la administracion conceder o no el uso en estos términos, debiendo
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tomar como norma de privilegio el interés general y eventualmente la capacidad de
rotacion en lo referente a usos exclusivos.

31.9. En caso de reserva consecutivas de la terraza hecha por un solo
propietario/locatario, sera registrada la peticion, pero dado el caso que otro
propietario/locatario solicite el uso del mismo y coincida con de las fechas
registradas por el primer solicitante, tendra prioridad quien hasta la fecha no la haya
utilizado. Manteniendo asi el derecho a uso de toda la comunidad.

31.10. Los horarios de funcionamiento seran destinados por la Administracién y
colocado a la vista. El horario establecido es el siguiente:

Domingo a jueves: de 20:00 a 22:00 horas
Viernes, sdbados y visperas de Feriados: de 20:00 a 01:30 horas

31.11. Con un margen de media hora para despedir a los invitados y guardar los
enseres utilizados. Posteriormente a esa hora en caso de que el acontecimiento social
contintie deberan cuidarse de emitir ruidos que perturben al resto de los residentes
del edificio.

31.12. En caso de recibirse quejas de parte de los demas residentes las mismas se
haran llegar a la parte afectada de la queja, el Administradory el guardia/conserje del
edificio tienen el derecho de acercarse personalmente al evento o de llamar por
teléfono a los copropietarios o inquilinos responsables para solicitar el control y
mantenimiento del orden en la reunién o en efecto el cese definitivo del
acontecimiento.

31.13. El uso de la terraza debera ser ordenado y respetuoso. Se prohibe ejecutar
actos que perturben la tranquilidad de los demds copropietarios y residentes,
provocando ruidos fuertes u otras molestias similares en las horas de descanso.

31.14. Se debe mantener el volumen razonable al momento de escuchar musica.
31.15. Se prohibe la actuacién de conjuntos musicales, orquestas y/o discoteca.
31.16 Cualquier dafio producido por descuido o negligencia de los propietarios o
invitados, sera de exclusiva responsabilidad del propietario quien solicité la reserva,
y no de quien personalmente causo6 los dafios, dandose un plazo de 5 dias para la
citada reparacién; o el cargo de los gastos de ello seran imputados en los gastos

comunes de dicho propietario.

31.17. La Asamblea se reserva el derecho de innovar respecto a estos puntos en caso
de faltas reiteradas.

31.18. Se prohibe el acceso de animales en el sector.
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31.19 Se deberda mantener a los nifios alejados de la parrilla y de los bordes de las
terrazas a fin de evitar accidentes, en todo momento deberan estar bajo vigilancia de
sus padres o apoderados.

39.20. En los dias 24,25,31 de diciembre, el 01 de enero, y el 01 de mayo de cada afio
no se podra realizar reservas del salon en forma exclusiva, quedando libre al uso
general.

CAPITULO IV

ARTICULO 32. HIGIENE Y DESECHO DE RESIDUOS

32.1. Cada Propietario/Locatario es responsable de la conservacion, limpieza e
higiene de su Unidad. La basura debera ser colocada en bolsas plasticas apropiadas,
debidamente cerradas y ser depositadas dentro de los contenedores de basura.

32.2 Corresponde a cada propietario/residente limpiar las botellas de vidrio y/o
plastico o recipientes metalicos reciclables antes de colocar al contenedor
correspondiente.

ARTICULO 33. AGUA ESTANCADA, REPRODUCCION DE MOSQUITOS Y OTROS:

33.1. Los propietarios, locatarios, su grupo familiar, empleados de servicio doméstico
y personal del Consorcio, deberan en todo momento evitar la acumulacién de agua
estancada y la reproduccién de mosquitos.

33.2. Ante indicios de infestacién, la Administracién podra exigir la inspeccién de la
unidad. Ante la negativa de solucidn, la Administracion se reserva la potestad de
denunciar tales situaciones ante las autoridades sanitarias correspondientes.

33.3 Las mismas disposiciones rigen para el control de plagas.

Observacion: Esto teniendo en cuenta las enfermedades que producen las mismas, por
lo tanto, serd una medida aplicada solamente en caso de sospecha de plagas y bajo la
autorizacion del copropietario afectado para el bien de todos los demds residentes.

CAPITULO YV
MUDANZAS

ARTICULO 34. MUDANZAS PROPIETARIOS

34.1. Las mudanzas, tanto de ingreso como de egreso, se realizaran en los horarios de
lunes a viernes 08:00 a 12:00 y de 14:00 a 18:00 horas y los dias sabado de 08:00 a
12:00 horas; no se permitirdn mudanzas los dias domingos ni feriados; siguiendo las
normas citadas en el presente Reglamento Interno.
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34.2 Se comunicard a la Administraciéon via mail sobre el ingreso o egreso en las
unidades funcionales de manera a coordinar los trabajos de la mejor manera.

34.3. Se prohibe el ingreso de vehiculos pesados en el estacionamiento del edificio.

35.4. Los Muebles y/o enseres que sobrepasen las medidas de puertas, ascensores y/o
escaleras, deberan ingresar via sistema de roldana. En donde el propietario debera
hacerse cargo de los dafios que pueda sufrir la utilizacién de este sistema.

35.6. Evitar el uso de la Planta Baja para la carga y descarga de bienes y equipos
pesados, no podran obstruir las vias de evacuacion y/o emergencia, estacionamientos,
escaleras y jardines.

35.7. Los objetos a ser trasladados deben de estar debidamente protegidos para evitar
dafos a los mismos y/o a las instalaciones del edificio.

35.9. La no presentacion del permiso por escrito a la administraciéon para la mudanza
es pasible de sanciones y/o multas.

TITULO IV
CAPITULO I: SANCIONES

La infraccién a cualquiera de las disposiciones de este Reglamento podra ser
sancionada por la Asamblea mediante la aplicaciéon de apercibimientos, multas,
restricciones de uso, prohibicién de acceso y expulsién, sin perjuicio que en el futuro
se determinen otras sanciones de acuerdo a la experiencia anterior en el uso de
bienes comunes, comportamientos y conductas inadecuadas que sirvan como
parametro para la creacién de nuevas sanciones.

Las sanciones se aplicaran, teniendo en cuenta la gravedad de la infraccién, los
antecedentes de la persona, y la eventual reincidencia.

Las sanciones a ser aplicadas son las siguientes:

ARTICULO 35. APERCIBIMIENTO

Consistira en un llamado de atencidon ya sea verbal o por escrito y generara un
precedente en la conducta del mismo.

ARTICULO 36. MULTA

La pena en este caso sera pecuniaria. La pena minima sera de un jornal minimo y la
maxima de 15 jornales minimos. Todo lo que se recaude por la aplicacion de multas
se destinara al uso comunitario. La mora en el pago de esta penalidad sera automatica
vencido el término otorgado y devengara intereses a la tasa activa del Banco Central
del Paraguay vigente al momento de la aplicacidn. Vencido el término la multa pasara
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a integrar la liquidacién de expensas. La administracion se reserva el derecho de
percibir parcialmente las expensas en forma separada de las multas o incluirlas en la
misma facturacion y en su caso aplicar el punitorio sobre el total de lo facturado. La
conducta de los propietarios que originen la reiteraciéon de multas sera considerada
un agravante que permitiraal administrador aplicar adicionalmente a la sancion
pecuniaria penas de suspension u otras que se reglamenten.

36.1. LAS MULTAS SE DIVIDEN SEGUN LAS FALTAS SEAN CONSIDERADAS:

Muy Leves: 1 jornal minimo
Leves: 5 jornales minimos
Graves: 10 jornales minimos
Muy graves: 15 jornales minimo

Las aplicaciones de las multas seran tratadas en conjunto con el Consejo y la
Administracidon del edificio para la aplicacion de las mismas.

ARTICULO 37. SUSPENSION O RESTRICCION DE USO

La Administracion podra prohibir temporalmente el uso de las instalaciones comunes
o de algunas de ellas, en el caso de infracciones que afecten las disposiciones
aplicables a esos bienes conforme a este reglamento.

ARTICULO 38. PROHIBICION DE ACCESO Y EXPULSION

La Asamblea podra restringir el acceso al edificio o expulsar de los sectores comunes
del mismo a toda persona no residente, que hubiere cometido infracciones cuya
gravedad, afecte los principios instituidos en la declaracion que sustenta el presente
reglamento. Esta sancién serd aplicable en particular a invitados, proveedores,
prestadores de servicios y general a personas ajenas al edificio. Adicionalmente a fin
de no invadir ni conculcar el derecho de dominio que ejercen los propietarios sobre
las unidades residenciales, para el supuesto de que un propietario insistiere en la
invitacion de un no propietario que hubiere sido declarado persona no grata para la
paz y armonia del edificio, la administracion se reserva el derecho de facturar a dicho
Propietario un costo extra y adicional de seguridad en concepto de acompafiamiento
de cada invitado desde la entrada al edificio y hasta la propiedad privada, que
asciende a 5 jornales minimos.

ARTICULO 39. REITERACION

La reiteracion de cualquiera de las infracciones previstas sera tenida en cuenta para
la aplicacion de sanciones mas graves.
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ARTICULO 40. TABLA DE SANCIONES

40.1. Por dejar basura fuera de los contenedores y de hacer caso omiso luego de la
llamada de atencion, la multa es de 1 jornal minimo.

40.2. Por dafios en las paredes en caso de las mudanzas y por hacer caso omiso luego
de la llamada de atencién, la multa es de 3 jornales minimos.

40.3. Por utilizar los balcones como tendederos y/o deposito; la multa es de 2
jornales.

40.4. Por no respetar la moral y las buenas costumbres, protagonizando escandalos
y/o exhibicionismos en el condominio, la multa sera de 6 jornales minimos.

40.5. Por producir ruidos molestos en las areas comunes y en los departamentos que
alteren la paz y tranquilidad de los residentes y hacer caso omiso a la llamada de
atencion verbal, la multa sera 5 jornales minimos.

40.6. Por no mantener un volumen moderado de musica y voces (acorde a los
horarios establecidos en este reglamento) y por no hacer caso omiso a la llamada de
atencion, la multa sera de 5 jornales minimos.

40.7. Por no respetar el horario para las fiestas familiares y/o sociales, dentro del
departamento y que perturben la tranquilidad de los vecinos, y de hacer caso omiso
a lallamada de atencioén, la multa sera de 5 jornales.

40.8. Por realizar trabajos o arreglos de albaiileria, carpinteria, electricidad u otros
fuera del horario autorizado y sin aviso previo a la administracion, la multa es de 3
jornales minimos

40.9. Por jugar con los ascensores y los intercomunicadores, y de hacer caso omiso
luego de las llamadas de atencion verbal a los responsables la multa sera de 3 jornales
minimos.

40.10. Por no hacerse cargo de los dafios ocasionados a los acabados de las cabinas
de los ascensores en el momento de traslado de bultos similares, la multa sera del
monto que considere el Consejo de Administracién, previa evaluaciéon de los
desperfectos ocasionados.

40.11. Por exceder los limites maximos permisibles en decibeles de emisién de ruidos
en los eventos familiares y/o sociales en todas las areas comunes del Edificio y de
hacer caso omiso al llamado de atencién al responsable, la multa es de 5 jornales
minimos.

40.12. Por no limpiar inmediatamente cuando la mascota haya hecho sus necesidades
en las areas comunes la multa es de 3 jornales minimos
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40.13. Por usar las zonas de estacionamiento como depdsito y/o como area de juegos
de los nifios, y de hacer caso omiso al llamado de atencidn la multa es de 3 jornales
minimos.

40.14. Por fumar en areas comunes cerradas, la multa es de 1 jornal minimo.

40.15. Por el uso de y consumo de drogas en areas comunes del Edificio, la multa sera
de 6 jornales minimos.

40.16. Por ingerir bebidas alcohdlicas en el hall de cada piso y central, escaleras,
estacionamientos, patios, zona de piscina, y/o cualquier zona comun la multa es de 3
jornales minimos.

41.17. Por omitir dar aviso a la administracién de los eventos, y no completar el
formulario de reserva de los amenities la multa es de 1 jornal minimo.

ARTICULO 41. JURISDICCION

Por cualquier controversia o incumplimiento de este reglamento se pacta la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de Asuncidn, en el fuero que corresponda.

ARTICULO 42. DISPOSICION TRANSITORIA

El presente Reglamento rige a partir de su publicacién via mail a todos los
propietarios, locatarios y personal, sin perjuicio de su posterior distribucién impresa.

Solano
Ubrique 39



